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Vorbemerkung

Diese Prasentation wurde im Rahmen der Blirgerwerkstatt ,Wohnen und
Leben im Stadtbezirk Rhynern“am 23. November 2018 gehalten. Dabei
wurde aus Zeitgrinden auf die Vorstellung der Folien 6, 8, 9, 10, 12, 13 und
16 verzichtet. Diese Folien konnen nun im Rahmen dieser
Internetprasentation eingesehen werden.



Burgerwerkstatt
,Wohnen und Leben im Stadtbezirk Rhynern“

e Wohnbaulandinitiative Hamm —
Auftakt im Stadtbezirk Rhynern

e Start der Stadtebaulichen Rahmenplanung
Berge, Westtinnen und Rhynern



Inhalte

Teil 1: Stadtebauliche Rahmenplanung
* Ruckblick: Jingere Planungsgeschichte Stadtbezirk Rhynern
* Bestehende Planungen
e Aktuelle stadtebauliche Entwicklungen
* Ziele, Themenschwerpunkte und erste Analyseergebnisse

Teil 2: Wohnbaulandinitiative

* Entwicklung Bedarf und Nachfrage nach Wohnraum

* Anlass und Ziel der Wohnbaulandinitiative

* Erlauterung der Wohnbaulandinitiative

* Mogliche Wohnbauflachen im Stadtbezirk Rhynern

* Entwicklungsbereich sudlich des Haltepunktes Westtlinnen
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Berge, Westtiinnen und Rhynern bis 1900

* Landwirtschaft und Handwerk bildeten die wirtschaftliche Grundlage der
Bevolkerung und pragten den Charakter der Ortsteile

* schwache Siedlungsaktivitaten; lediglich geringe Bautatigkeiten der
einheimischen Bevdlkerung

* Keine industriellen Arbeitsplatze
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Foto: 1000 Jahre Rhynern — Hrsg. Heimatverein Rhynern 1991 e.V.
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Beginnende Siedlungsentwicklung nach 1900

* Erste groRere Siedlungstatigkeiten in den Ortsteilen Berge und
Westtiinnen aufgrund der stadtnahen Lage zur Industrie in den
benachbarten Gemeinden

* Rhynern wurde im Vergleich zu den stadtnah gelegenen Gemeinden
aufgrund der groBeren Entfernung zu den industriellen Arbeitsplatzen als
Wohnstandort kaum nachgefragt. Der Ortsteil konnte sein landliches
Erscheinungsbild somit langer bewahren
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Foto: 1000 Jahre Rhynern —
Hrsg. Heimatverein Rhynern 1991 e.V.

Reginenhaus am Kirchplatz




Berge — Westtiinnen — Rhynern um 1900
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Siedlungsentwicklung in den 1930er und 1940er Jahren

* Anhaltend rege Siedlungstatigkeiten in Berge und Westttiinnen aufgrund der
Nahe zu den umliegend entstandenen industriellen Arbeitsplatzen

Nur geringe Bautatigkeit in Rhynern, kaum Veranderungen der Landgemeinde
im Zuge der fortschreitenden Industrialisierung

Autobahntrasse H6he Rhynern

Foto: 1000 Jahre Rhynern — Hrsg. Heimatverein Rhynern 1991 e.V.
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Siedlungswachstum im Zuge des Autobahnbaus

* Ausschlaggebender Faktor flir das bis heute anhaltende Siedlungs-
wachstum des Ortsteils Rhynern war der Bau (1935) und die
Inbetriebnahme (1938) der Autobahn A2

* Durch den Anschluss an das tUberregionale Fernverkehrsnetz wurde
Rhynern von den Bewohnern der umliegenden Gemeinden aufgrund
seiner besseren infrastrukturellen Lage zunehmend als Wohnstandort
bevorzugt

e Urbanisierung aller drei Ortsteile ab den 1950er Jahren

 Ab den spaten 1960er Jahren erfolgten erste Gewerbeansiedlungen
groBeren Ausmalies als Vorlaufer des heutigen Gewerbeparks
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Foto: 1000 Jahre Rhynern — Hrsg. Heimatverein Rhynern 1991 e.V.



Berge — Westtiinnen — Rhynern um 1940
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Siedlungsentwicklung im Ortsteil Rhynern
e Die Technisierung der Landwirtschaft fihrte zur Aufgabe zahlreicher Hofe

* Die Ausweisung weiterer Wohngebiete zur Deckung des steigenden
Bedarfs an Wohnungen sowie der autobahnnahe Gewerbepark haben den
ehemals dorflichen Siedlungsgrundriss stadtebaulich tiberformt

* Die dorfliche Struktur im Ortskern konnte erhalten werden, da die
Siedlungstatigkeit hauptsachlich an den Ortsrandern erfolgte

e

Ortsmittelpunkt Rhynern, 1967

Foto: 1000 Jahre Rhynern —
Hrsg. Heimatverein Rhynern 1991 e.V.
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Erhaltungs- und Gestaltungssatzun

e Geltungsbereich in drei
Sorgfaltsbereiche gegliedert
* Sorgfaltsbereich I:
rund um den Sankt-Reginen-Platz
e Sorgfaltsbereich Il:
entlang Reginenstralde
e Sorgfaltsbereich llI:
entlang Alte SalzstralRe
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Aktuelle stadtebauliche Entwicklungen (1)
* Ansiedlung Mobelkompetenz-Zentrum Unnaer StralRe (2015)

* Kontinuierlicher Ausbau Gewerbepark Rhynern
Gewerbepark Rhynern-Siid aktuell nahezu komplett ausgelastet

e Schaffung der Planungsvoraussetzungen fir die neue Sportplatzanlage
des Sportvereins Westfalia Rhynern 1935 e.V.

Planungsbiiro Patzold +
Snowadsky
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Foto: Stadt Hamm Luftbild Hans Blossey Gewerbepark Rhynern



Aktuelle stadtebauliche Entwicklungen (2)

Planungen Neubau A 445 zwischen Werl und Hamm
Planungen Netzschluss L 667n (Verlegung Unnaer Strale)

* Verfahren zur Linienbestimmung abgeschlossen Hamm:

- Verkniipfung / Kreuzung rtlicher Straen und Wege -

Planungen Bahnhaltepunkt Westtliinnen

* Direkte Anbindung der stdlichen Ortsteile an
das Schienennetz

* Verbesserung der Lagegunst von Westtlinnen als
Wohnstandort

Planung Neubauprojekt Bahnunterfiihrung
Sudfeldweg

e Parkraumkonzept Ortskern Rhynern

* Einflihrung einer neuen Parkscheibenregelung




Aktuelle wohnbauliche Entwicklungen — zum Beispiel:

* Neubau auf ehemaligem Pfarrhausgelande in Rhynern,
ReginenstralRe (18 WE)

* Neubau neben Pfarrhaus in Westtlinnen, RembrandtstraRe (18 WE)

 Neubau Wohnpark auf ehemaligem Schulte-Karlheim Grundstlick in
Westiinnen, Von-Thinen-StralRe (10 WE)

* Baugebiet ,Am Grinhof“ in Westtiinnen, Von-Thiinen-StraRe (11 WE)

Ren

Neubau neben Pfarrhaus in Westtiinnen: Planconcept Nachtigall . ‘ S
Neubau auf ehemaligem Pfarrhausgelande in Rhynern: Heckmann
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Ziele, Themenschwerpunkte und
erste Analyseergebnisse



Rahmenplanung — ein informelles Planungsinstrument

e Rahmenplanung formuliert Leitbild, Leitlinien und Ziele fir die

stadtebauliche Entwicklung
 Giltinsbesondere fir die konkretisierende Ebene der Bauleitplanung

 Orientierungs- und Handlungsgrundlage bei allen zukiinftigen
Entscheidungsprozessen



Grunde fur die Erarbeitung

 Planerische Handlungsgrundlagen nicht mehr ausreichend
e  Strukturkonzept WerkStadt Hamm (2005)
Flachennutzungsplan (2008)
 Festlegung von Entwicklungsbereichen fiir den neuen Regionalplan des
Regionalverbandes Ruhr
« Moglichkeit zur Erarbeitung einer raumlich auf die Ortsteile fokussierten
integrierten Sichtweise

Politischer Beschluss

e  Zur Beauftragung der Verwaltung durch BV Rhynern am 05. Juli 2018
e Bearbeitung durch das Stadtplanungsamt unter Beteiligung weiterer
Fachamter / -behorden



Zielsetzung

Entwicklung einer Gesamtkonzeption fir die drei grol3en
Siedlungsbereiche Berge, Westtinnen und Rhynern

Beitrag zur baulich-raumlichen Entwicklung und funktionalen
Sicherung der Ortsteile

Konkrete und nachhaltige Planungsgrundlage fir zukinftige
Investitions- und Veranderungserfordernisse

Thema Wohnen in Teil Wohnbaulandinitiative dargestellt
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Themen-Schwerpunkt: Freiraum

Starken

* Ausgedehnte Freiraumflachen sowie einige Waldgebiete
als Moglichkeit zur Naherholung

e Regionaler Griinzug: vom Tierpark nach Siden zur
Stadtgrenze

Schwachen

e Zuganglichkeit der landschaftlich attraktiven Ahseaue

* Wegeverbindungen zwischen Freiraumen und
Wohnsiedlungen

* Wenige offentliche Griinflachen / Parks

Chancen
e Starkere Verknupfung der vorhandenen Freiraume,
Optimierung des Wegesystems
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Bestandsanalyse:
Offentlicher Raum /
Stadtgestaltung

Ev. Kirche Berge

‘ h 4
Ein- und Mehrfamilienhausgebiete ohne
ortsbildprigende Gebéude / Plitze

Mébelkompetenz-Zentrum

Dorflich geprigtes
Ortszentrum Rhynern /

[ St.-Reginen-Platz mit
hoher Aufenthaltsqualitét
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Themen-Schwerpunkt: Offentlicher Raum / Stadtgestaltung

Starken

e Dorflich gepragtes Zentrum in Rhynern mit dem Platz
rund um die St. Regina Kirche

* Gepflegtes auReres Erscheinungsbild

Schwachen

* Viele Wohngebiete ohne ortsbildpragende
Strukturen, fehlende Orientierungsmoglichkeiten

e Stadteingangssituationen zum Teil nicht erlebbar

Chancen

e Gestaltung geeigneter offentlicher Raume zur
Begegnung und ldentitatssteigerung, insbesondere in
Berge und Westtliinnen
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Zentraler Versorgungs-
> bereich fiir den Stadtbezirk

uberregional agierendes
Mobelkompetenz-Zentrum
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Themen-Schwerpunkt: Versorgung

Starken

e Stadtbezirkszentrum Rhynern + Grundversorgungs-
standorte Westtliinnen / Berge bieten tragfahige
Grundstruktur

» Uberregional agierendes Mébelkompetenzzentrum

Schwachen

* Keine fuBlaufige Erreichbarkeit eines Nahversorgers in
Teilen von Berge und Westtliinnen

* Teilintegrierte Lage des groRten Nahversorgers im
,,Dreilandereck”

Chancen

* Weiterentwicklung der Grundstruktur, Verbesserung
der liegenschaftlichen Ausgangssituation fur
Ansiedlungen
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Bestandsanalyse:
Soziale Infrastruktur
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Themen-Schwerpunkt: Soziale Infrastruktur

Starken

e Raumliche Ausstattung fiir kulturelle / gesellschaftliche
Veranstaltungen

 Offentliche Sport- und Freizeiteinrichtungen (Freibad Siid,
Sportplatz Westfalia Rhynern, Sportanlagen Hammer
SportClub 2008)

Schwachen
* Ortsnahe allgemeinmedizinische Versorgung in Berge

Chancen

* Entwicklung eines Ortstreffs fiir Berge am Vereinsheim
des HSC Hamm 08

* Nachbarschaftliche Treffpunkte in den Quartieren




Gartenbaubetrieb
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Bestandsanalyse:
Verkehr / Gewerbe
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Themen-Schwerpunkt: Verkehr

Starken

Uberregionale Verkehrsanbindung (A2, B63)
Radweg zur Innenstadt (Kleinbahntrasse)

Schwachen

Verkehrsbelastung B63, Autobahn; Emissionen
Ortsbezogener Schwerlastverkehr

Anbindung Schienenverkehr

Relativ lange Fahrzeiten in die Innenstadt

Chancen

Neubau A445 (Werl — Hamm)

Netzschluss L667n

Verringerte Verkehrsbelastung im Ortskern
Bahn-Haltepunkt Westtiinnen

Sudfeldweg als ErschlieBung des Siedlungsbereiches
sidlich Bahn-Haltepunkt Westtiinnen

Neuordnung des Busliniennetzes mit Direktverbindungen




Themen-Schwerpunkt: Gewerbe

Starken
e Autobahnnaher, gut angenommener Gewerbepark als
einer der groRten Gewerbestandorte in Hamm

Schwachen
* Hoher Auslastungsgrad der bestehenden Gewerbeflachen,

keine Entwicklungspotentiale oder neue Gewerbeflachen
absehbar

Chancen
e Standorte fir kleine und mittlere Betriebe
e Bestandspflege und Sicherung des Bestandes
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